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Kleingartensiedlungen lieRen sich schnell und leicht zu Bauland umwidmen, sagen Immobilienexperten. Die bereits in Grundziigen vorhandene Infrastruktur kdnnten Kommunen zu iiberschaubaren Kosten ausbauen. roro: oea

Wohnungsbau

Bauland ist knapp, unkonven-
tionelle Ideen gefragt, um den-
noch Wohnungsbau maoglich zu
machen. Daherfordert ein Inge-
nieur, Schrebergartenanlagen
zu Bauland zu entwickeln. Der
Druck auf Griinfldchen nimmt zu
- das alarmiert Naturschitzer.

Von Wolfgang Leja

STUTTGART. Schrebergartenanla-
gen eignen sich bestens zur Wohn-
bebauung. Dies meint Christian
Biirk, Immobilienékonom und Ge-
schiftsfiihrer des Beratungsunter-
nehmens Ad-Juvo in Niirtingen. Er
glaubt, dass sich die Kleingarten-
siedlungen schnell und leicht zu
Bauland umwidmen lieBen. ,Ein
Vorteil wire, die bereits in Grundzii-
gen vorhandene Infrastruktur fiir
Wege, Wasser und Strom zu iiber-
schaubaren Kosten fiir Wohnnut-
zung auszubauen®, sagt er.

In Ballungsrdumen sind Schre-
bergirten seit jeher beliebt. Jede
groere Stadt im Land besitzt nen-
nenswerte Flachen. ,Angesichts des
Mangels an Bauland und der Woh-
nungsnot muss der Widerstand ge-
genneue Siedlungen auf der griinen
Wiese aufhoren®, fordert Biirk. Da-
bei seien soziale Aspekte wichtig.

Kleingartensiedlungen

konnten zu Bauland werden

,Man nimmt den Menschen ja
nichts weg, sondern schafft Bau-
recht fiir kleine Leute. Gerade jene,
die Kleingartenanlagen nutzen,
sollten dort Wohneigentum errich-
ten konnen®, sagt er und verweist
auf die Wohnungspolitik der
1920er-Jahre. Damals seien land-
wirtschaftliche Flichen umgewid-
met und die Grundstiicke Bauwilli-
gen fiir kleines Geld zur Verfiigung
gestellt worden. ,Die Grundstiicke
miissen zu moderaten Preisen auf
den Markt kommen. Keinesfalls
diirfen sie an Wohnungskonzerne
verkauft werden.“

Lockere Wohnbebauung macht
geniigend Griinflichen moglich

Der Druck auf die Kleingdrtner
nimmt zu. Das bestdtigt Harald
Schifer vom Landesverband der
Gartenfreunde = Baden-Wiirttem-
berg. Konkret kénne man das in
Freiburg sehen, wo man Kleingar-
tenanlagen der Wohnbebauung ge-
opfert habe. Auch in Ulm gebe es
dhnliche Bestrebungen, sagt er.
Schrebergérten sind Schifer zufolge
aber gerade in Ballungsgebieten
wichtig. Als Ausgleich fiir den Kli-
mawandel und als Frischluftschnei-
sen. ,Die Fehler in der Strukturpoli-
tik, durch die immer mehr Men-
schen in Ballungsrdume ziehen,

Energiepreise moderat

gestiegen

Wirtschaft fordert Korrekturen am Strommarkt

STUTTGART. Die Energiepreise
sind im vergangenen Jahr leicht ge-
stiegen. Bei Ol und Gas liegen sie
aber noch deutlich unter dem
Hochststand der Jahre 2012/2013.
Das zeigt der Energiepreisbericht
der Landesregierung.

Danachist es auf dem Weltmarkt
fiir Rohol seit 2014 zu erheblichen
Preisriickgdngen gekommen, die
sich in den Verbraucherpreisen fiir
Heizol und Kraftstoffe in Deutsch-
land niedergeschlagen haben.

Bei den Diesel- und Benzinprei-
sen kam es gegeniiber dem Tiefst-
stand von 2016 (Dieselkraftstoff
1,10 Euro je Liter, Benzin 1,30 Euro
je Liter) im Jahr 2017 wieder zu ei-
nem leichten Anstieg (Dieselkraft-
stoff 1,18 Euro je Liter, Benzin 1,37
Euro je Liter). Im EU-Durchschnitt
kostete ein Liter Diesel im Jahr 2017
je Liter 1,21 Euro, ein Liter Benzin
rund 1,35 Euro.

Die GroBhandelspreise am
Strommarkt sind gestiegen. Nach
dem Tiefstand von 29 Euro je Mega-
wattstunde im Jahr 2016 kostete die

Megawattstunde Strom im Jahr
2017 durchschnittlich 34 Euro.

Die mittelstdndische Industrie
im Land muss mit 17,07 Cent je Ki-
lowattstunde fiir Strom weiterhin
deutlich mehr zahlen als der euro-
pdische Durchschnitt (11,4 Cent je
Kilowattstunde). Energieintensive
Unternehmen, die von Ausnahme-
regelungen beim Strompreis profi-
tieren, mussten dagegen nur 5,36
Cent je Kilowattstunde bezahlen.

Wolfgang Grenke, der Préasident
des Baden-Wiirttembergischen In-
dustrie- und Handelskammertags,
fordert Korrekturen am Strom-
markt. So sollten Teile der EEG-
Umlage aus Haushaltsmitteln fi-
nanziert werden und dafiir die Ein-
nahmen aus der Stromsteuer, die
rund sieben Milliarden Euro ein-
bringt, verwendet werden. (leja)

MEHR ZUM THEMA
Preisbericht fiir den Energiemarkt in
Baden-Wiirttemberg unter:

www. kurzelinks.de/Energiepreise

diirfen nicht dazu fiihren, dass man
die Kleingartenanlagen platt-
macht*, warnter.

Auch in Stddten wie Berlin wird
dasThemadiskutiert. In einem Brief
an Bausenatorin Katrin Lompscher
(Linke) haben Immobilienentwick-
ler vorgeschlagen, die innerstéadti-
schen Kleingartenanlagen mit
glinstigen Wohnungen zu bebauen.
Auf die 3000 Hektar Berliner Klein-
gartenflachen passen 400000 Woh-
nungen, schitzen sie.

Doch der Widerstand gegen sol-
che Ideen diirfte vorprogrammiert
sein, wie derzeit im Kreis Goppin-
genzubeobachtenist. Dort machen
Umweltschutzgruppen mobil ge-
gen das Ausweisen von Bauland
und Industrieansiedlungen in

Streuobstwiesen und auf Acker-
land. In einem Brief an Ministerpra-
sident Winfried Kretschmann (Grii-
ne) hat der Goppinger Vorsitzende
des Naturschutzbunds, Wolfgang
Rapp, seinen Unmut gedullert. , Die
Stddte und Dorfer iiberbieten sich
dabei“, schreibt er. ,Auf bestem
Ackerland werden heute noch Su-
permirkte (Penny) wie in Heinin-
gen angesiedelt; die Parkpldtze der
Supermirkte werden groffldchig
versiegelt, wie etwa in Wangen. Zu-
dem plane die Stadt Goppingen
eine Trabantensiedlung fiir 2000 bis
2200 (neue) Einwohner. Circa 25
Hektar Ackerflichen und Griinland
miissten dafiir geopfert werden.“
Beim Naturverbrauch versage die
kommunale Selbstverwaltung vol-

Tagliche Zunahme der Siedlungs- und Verkehrsflachen
in Baden-Wiirttemberg (Hektar pro Tag)
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lig, schreibt Rapp. Auch Kontroll-
und Regulierungsmechanismen im
Bereich des Landkreises, des Regie-
rungsprasidiums und des Landes
vermoge er nicht zu erkennen. Na-
turschutzgruppen hitten zwar
Moglichkeiten der Mitwirkung,
aber deren Einspriiche hitten we-
nig bis gar keine Wirkung.

»Schrebergarten sind
bereits Siedlungsflache"

Immobiliendkonom Biirk wendet
ein, dass Kleingartenanlagen nicht
mit Streuobstwiesen vergleichbar
seien. ,Schrebergirten sind Sied-
lungsflache, diesen Flachen hat der
Mensch bereits seinen Stempel auf-
gedriickt“, sagt er. Eine lockere
Wohnbebauung wiirde sich von ei-
ner Schrebergartennutzung nicht
wesentlich unterscheiden, auch
hier gebe es geniigend Griinflachen.
»,Die Kommunen miissen das ent-
wickeln und iiber das Baurecht eine
lockere Bebauung erméglichen.

Doch dagegen haben die Stddte
rechtliche Bedenken. ,Das sind oft
Landschaftsschutzgebiete, da kann
man keinen Bebauungsplan darii-
ber setzen®, sagt Gerhard Mauch
vom Stddtetag Baden-Wiirttem-
berg. Wenn man das machen wolle,
miisse man zudem mit groflem Wi-
derstand rechnen.

Immobilienbranche drangt daraut,
Reform der Grundsteuer ziigig anzugehen

Berechnungsgrundlage sollen Flachen der Grundstiicke sowie Nutzflache der Gebdude sein

STUTTGART. Die

Immobilien-

branche driangt darauf, die Reform
der Grundsteuer rasch anzugehen.
»Die Zeit wird knapp, eine Einigung
ist schwierig“, sagt Jiirgen Michael
Schick, Priasident des Immobilien-
verbands IVD.

Die Immobilienunternehmen
plédieren dabei fiir das Flichenmo-
dell, bei dem die Grundfldchen der
Grundstiicke sowie die Nutzflichen
der Gebdude als Berechnungs-
grundlage fiir die Grundsteuer an-
gesetzt werden. Das sei die fairste
Form, die Steuerlast zu ermitteln, so
der Verband. Sie differenziere zwi-
schen bebauten und unbebauten
Flachen sowie Ein- und Mehrfamili-
enhidusern. Aulerdem lief3e sie sich
schnell und ohne tibermifigen bii-
rokratischen Aufwand umsetzen.

Finanzministerium praferiert
Kostenwertmodell

Als Alternative wird das Kosten-
wertmodell diskutiert, hinter dem
die meisten Bundesldnder, auch
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Bis Ende das Jahres 2019 muss die Reform der Grundsteuer feststehen. Dann kommt auf
Haus- und Grundbesitzer eine neue Form der Besteuerung zu. roro: oea

das Finanzministerium in Stuttgart
ebenso wie die kommunale Ebene
in Baden-Wiirttemberg, stehen.
Das Liandermodell sieht vor, dass
sich die Bemessungsgrundlage der
Grundsteuer aus den aktuellen Bo-
denrichtwerten und typisierten

Herstellungskosten fiir Gebdude
berechnet. Bei Gebduden spielt da-
bei die GroRe, Bauart und das Alter
eine Rolle. Spdtere Wertsteigerun-
gen konnen sich auswirken. Bis
Ende dasJahres 2019 muss dasneue
Gesetz in Kraft treten.

Kurz notiert

Handwerksbetriebe mit
deutlichem Umsatzplus

STUTTGART. Das zulassungs-
pflichtige Handwerk in Baden-
Wiirttemberg hat im ersten Quar-
tal ein Umsatzplus von 7,1 Prozent
gegeniiber dem Vorjahresquartal
erwirtschaftet. Das teilt das Statis-
tische Landesamt Baden-Wiirt-
tembergmit. Die Zahl der Beschif-
tigten liegt 1,2 Prozent hoher als
vor einem Jahr. Den Statistikern
zufolge erreichten die Betriebe im
Bauhauptgewerbe mit 7,5 Prozent
im Vergleich zu anderen Hand-
werksgruppen den gréten Um-
satzzuwachs. (sta)

Land kann Ziel fiir Ausbau
der Windkraft nicht halten

STUTTGART. Baden-Wiirttem-
berg hat sich von dem Ziel verab-
schiedet, bis zum Jahr 2020 rund
zehn Prozent des Stroms iiber
Windkraft zu erzeugen. Das habe
er mit dem Beginn der Ausschrei-
bungen aufgegeben, sagte Um-
weltminister Franz Untersteller
(Griine). Seit dem Jahr 2017 wer-
den Subventionen fiir die Wind-
strom-Erzeugung bundesweit im
Auktionsverfahren vergeben. Da-
mit haben Standorte im Norden
gegeniiber dem Siiden Vorteile.
Dem Land sind Untersteller zufol-
ge damit die Steuerungsinstru-
mente genommen. (sta)

DerZubau anWindkraftistim Stidwesten
deutlich zuriickgegangen. roro: scuirer

Nestlé schlieRt Kaffee-Werk
in Ludwigsburg

STUTTGART. Das Caro-Kaffee-
Werk in Ludwigsburg bei Stuttgart
wird Ende des Jahres geschlossen.
Ein Sprecher des Nahrungsmittel-
konzerns Nestlé, der das Werk be-
treibt, bestdtigte die Pldne. Die
rund 100 Mitarbeiter des Werks
seien am Dienstag iiber die Pldne
informiert worden. Fiir sie will der
Konzern mit dem Betriebsrat nun
einen Sozialplan erarbeiten. (sta)

,Die Lage ist kompliziert®, sagt
Schick. ,Nicht umsonst ist es seit
mehr als 20 Jahren nicht gelungen,
eine Reform der Grundsteuer zu be-
schlieBen®, sagt er. Das Flachenmo-
dellhilt Schick fiirleicht umsetzbar.
,Es ist nicht nur einfach, sondern
auch gerecht und fiihrt zu keinen
sozialen Verwerfungen®, sagter.

Flichenmodell weniger streitanfallig
als Kostenwertverfahren

Unterstiitzung erhilt er vom Zen-
tralen Immobilien Ausschuss sowie
den Eigentiimerverbdnden. Das
Flichenmodell, das Bayern und
Hamburgbevorzugen, halten sie fiir
weniger ,streitanfallig als das Kos-
tenwertverfahren. ,Die in den ver-
gangenen Jahrzehnten unterblie-
bene Aktualisierung von Werten hat
bereits beim jetzigen System der
Einheitswerte zur Verfassungswid-
rigkeit gefiihrt. Dieses Risiko sollte
nichtin ein neues System tiberfiihrt
werden®, warnt Kai Warnecke von
Haus und Grund. (leja)



	Seite 1

